BiNA OTOMASYON SISTEMININ SERDIVAN AVM ISLETMESINE
SAGLAYACAGI KAZANCLAR

Gundmuzde Havalimanlari , AVM'ler , Oteller gibi bliylik kompleks binalarda HVAC ( Isitma - Sogutma -
Havalandirma Sistemleri ) cihazlarinin tamaminin tek bir merkezden izlenebilme ve kumanda imkani,
binanin galisma Ozelliklerine goére sistem dizayni ve programlama yetenedi sayesinde Bina Otomasyon
Sistemleri kurulumu ve isletiimesi kaginiimaz hale gelmistir.

Kurulumundan itibaren yillarca, glinde 24 saat aktif olarak hizmet verecek bu sistem , calisma 6émrintn
her saniyesinde isletme maliyetini dustrmekte; kapsamina ve binanin yapisina goére 3 ila 6 yil arasinda
maliyetini amorti etmektedir. Binalarda elektrik enerjisi tiketminin % 45’i HVAC cihazlar tarafindan
gerceklestiriimektedir. Bina otomasyon sistemi sayesinde bu cihazlarin verimli caligmalari saglanarak genel
elektrik tuketim oranlarinda % 10’a yakin enerji tasarrufu 6n gorilmektedir.

Bina otomasyon sistemlerinin isletmeye getirecegi faydalar ve maliyet indirimi asagida belirtilen ana
basliklar altinda goérislerinize sunulmustur.

Enerji Tasarrufu;

Bina Otomasyon Sisteminin sagladigi faydalarin en dnde geleni enerji tasarrufudur. Binalarda isletme
maliyetinde en yiiksek kalemi olusturan yakit ve elektrik enerjisi, bu sistem sayesinde sadece ihtiyac
dlctisiinde kullanmaktadir. Ornek olarak yapilacak olan programlama ve HVAC tasarim calismalari
neticesinde asagidaki uygulamalar Serdivan AVM'de rahatlikla saglanacak hale getirilecektir.

---Mahallerin iklimlendiriimesinde (klima santrallerinde) o6ncelikli olarak bedava enerji olan dis hava
kullanimidir. Dis hava sartlan (sicaklik ) uygun ise, mahal 6nce dis hava ile konfor sartlarina getiriimeye
calisiimaktadir. Eger dis hava yeterli degil ise, sadece ihtiyag kadar isitma veya sogutma enerjisi
kullanmaktadir.

---Binada mevcut isitma, sogutma, havalandirma, tesisat ve ekipmanlari ancak ihtiyag oldugu zaman sistem
tarafindan devreye sokulacaktir. Sisteme girilecek calistirma/durdurma zaman programina gére olabilecegi
gibi olgtlen sicaklik degerlerinin belirlenen degerlerin altina dismesine veya Uzerine g¢ikmasina gore
otomatik olarak yapilabilecektir.

---Otomasyon Sistemi; kontroll altindaki ekipmanlarin, yiklenecek program gercevesinde, insan inisiyatifine
birakmadan kontrol ettigi i¢in insan hatalarindan veya gecikmelerinden olusabilecek gereksiz enerji
tiketimini ortadan kaldiracaktir.

---Merkezi operator terminali ve isletmeye yonelik yazilimi sayesinde, verimsiz ¢alisan tesisat ve ekipmanlar
aninda belirlenebilmekte, bdylece belki yillarca verimsiz ¢aligmasina ve dolayisiyla fazla enerji tliketimine
yol agmalari ortadan kaldirilacaktir.

Konfor Sartlarinin Kesintisiz Saglanarak Calisanlarin Performansinin Arttirilmasti;

Mekéanlarda gerekli sicaklik konfor sartlarinin saglanmasi igin tasarlanan klimalar, otomasyon
sisteminden kontrol edilmektedir.
Mahallerdeki insan sayisinin yogunlugu ve diger etkenlerden dolayl giin boyunca degiskenlik gosteren
sartlar, sistemin binanin o6zelliklerine gore programlanabilme yetenegi sayesinde en kisa zamanda
dizeltilebilmekte ve arizalarin aninda sistemden izlenebilmesi sayesinde mahallerde, konfor sartlari
kesintisiz olarak saglanabilmektedir.

Optimum Start/stop 0Ozelligi insanlarin daha mesai baslangicinda konfor sartlarina sahip mahallere
girmesini saglamaktadir. Boylece kotu galisma sartlarindan dolayl olugabilecek performans disukligu
ortadan kaldirilacaktir.

Isgilicii Tasarrufu Saglanmasi;

Cok katl ve ¢ok genis bir alana yayilmis binalarda sahadaki ekipmanlarin kontrolii ve mahallerin konfor
sartinin saglanmasi, mahalde sirekli olarak degisen insan sirklilasyonu ve ortam sicaklik ve hava kalite
degerlerini sabit bir degerde tutmak klasik bir sistemde, hem zaman kaybi hem de isglict fazlaligi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir.

AVM kompleksleri gibi ¢ok genig alana yayllmig yapilarda sahadaki ekipmanlarin kontrolii ve mahallerin
konfor sartinin saglanmasi igin tim sistemin tek bir noktadan kontroliinin ve gézleminin yapilmasi isgiici
acisindan buyuk tasarruf saglayacaktir. Boyle bir sistemde otomasyon sistemini kontrol eden bir operator ve
beraberinde galisacak bir veya iki teknik personel ( otomasyon sistemi igin ) ile bltiin binanin kontroli ve
isletmesi saglanabilmektedir. Tesisatlar da olusan problemler, sistemi kontrol eden operatér tarafindan
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teknik personele iletilerek problemlerin giderilmesi ve probleme mudahale ve isin bitiriime zamani da yine
otomasyon sistemi tarafindan operatére bildiriimektedir. Burada operator bitin sistemi tek basina
gozlemleyebilmekte ve binadaki konfor sartlarini ayarlayabilmektedir. Bu sayede sahada olusabilecek
arizalar aninda gorilebilmekte ve midahalesi de ¢ok hizli bir sekilde yapilabilmektedir.

Ekipmanlarda (fan, pompa, klima santrali, aspiratorler, sogutma gruplari, vb) olusabilecek ariza ve
alarmlar, otomasyon sistemi tarafindan surekli olarak izlenmekte ve aninda grafik ekranli operatér terminali
Uzerinde ve yazicida, teknik servis elemanlarina iletiimektedir. Boylece arizali ekipmanin ¢alismamasindan
kaynaklanabilecek verimsizlik, arizanin bulylimesi sonucuna bagh olarak diger ekipmanlarin bundan
etkilenmesi gibi durumlar ortadan kaldirilmakta ve cihazlarin dmri uzatiimaktadir.

Kademeli ve yedekli ¢alisan (kazan, pompa, chiller gibi) ekipmanlarin galisma siralari belirli stirelerde
degistirilerek, ekipmanlarin bir donem sonunda esit surelerde calismasi saglanacaktir. Buda o6rnegin;
yedekli galisan pompalarin birisinin daha fazla, digerinin daha az yipranmasi 6nlenmektedir. Boylece her iki
pompadan da ayni oranda verim alinmasi saglanacaktir.

Siirekli Bakim Gerektiren Ekipmanlarin Takip Edilmesi;

Otomasyon sistemi tarafindan, sahada galisan ekipmanlarin (fan motoru, pompa, kazan, chiller, filtre,
vana, damper gibi) calisma sureleri surekli olarak toplanmaktadir. Calisma sireleri toplanan ekipmanlarin
set edilen galisma surelerini doldurma durumunda, sistem s6z konusu ekipmanin bakiminin yapilma
zamani geldigini gorsel ve yazili olarak operatore bildirmektedir. Zamaninda bakim yapilmasi sayesinde,
ekipmanlarin arizalanmasi engellenerek, verimliligi arttirnimakta ve ¢alisma émdarleri uzatiimaktadir.

Teknik personel performansinin degerlendirilebilmesi; tesisatlar da olusan arizalar aninda bilgisayar
ekraninda gorsel ve yazili olarak izlenmekte ve yazicidan yazili dékimu alinabilmektedir.

Tesisatlarda olusan her bir arizanin olusumu, operatdr tarafindan arizayr gérdim anlaminda onaylamasi
ve arizanin dizeltimesi zamani tarih/saat/dakikasiyla birlikte kaydedilmektedir. Bu tir kayitlar teknik
personelin kisisel baz da performansinin degerlendiriimesini saglamaktadir. Dolayisiyla meydana gelen
ariza uzun bir siire giderilmemis ve bunun sonucunda olusabilecek verimsiz g¢alisma, enerji kaybi, konfor
sikayeti gibi problemler meydana gelmis ise, olaya midahale etmekte geciken veya midahale etmeyen
teknik personel uyarilabilmektedir. Bu da hem isletme agisindan hem de bir arada calisan personel
arasinda siki bir disiplin saglayarak konfor, kalite ve glivenlikten 6din vermeden en (st diizeyde hizmeti
saglayacaktir.

insan Hatalarinin Ortadan Kaldiriimasi;

Sahada her tip ekipmanin (klima santrali, kazan, chiller, pompa, aspirator gibi) kontroli, sisteme ylklenen
program tarafindan surekli olarak kontrol altinda tutulup otomatik olarak kumanda edilmektedir. Herhangi bir
cihazda olusan ariza ve alarmlarin, diger ekipmanlari etkilememesi icin gerekli énlemler ve miidahaleler
(6rnegin, klima santrali donma alarmi durumunda fanlarin durdurulup santral hava giris damperlerinin
kapatilarak, isitma vanasinin agilip 1sitma bataryasinin patlamasini 6énlemesi gibi.) otomatik olarak sistem
tarafindan yapilmaktadir. Oldukga genis bir alana yayiimis olan komplekslerde, otomasyon sistemi klasik
mudahaleleri ortadan kaldirdigi i¢in insan hatalarini ve gecikmelerini de ortadan kaldirmaktadir. Burada
sistem sadece ariza ve alarm durumlarinda degil, 6érnegin teknik merkeze uzak bir bdlgedeki cihazin
zamaninda c¢alistirma ve durdurma isleminin manuel olarak yapilmasi sonucunda cihaz ya baslamasi
gereken saatten daha geg devreye sokularak konfor sartlarini ayarlayamayacak ya da durmasi gereken
saatten daha ge¢ bir saatte durdurularak gereksiz elektrik enerjisi veya yakit harcayacaktir. Boyle bir
galistirma sekli ( manuel olarak ) isletmeye hem mali yiuk getirecek hem de gereksiz
galismadan dolayi cihazin dmru kisalacaktir.
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